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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjorthagshojden, 702000-8921, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-12-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett dkta privatbostadsfoéretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Ulrika Hjelt 2027
Ledamot Anna Gross 2026
Ledamot Anna Forsberg 2026
Ledamot Jan Brucek 2027
Ledamot Jonas Blomberg 2027
Ledamot Linda Forsberg Hansson 2027
Revisor

Extern revisor Azets Revision & Radgivning AB

Intern revisor Thomas Widén

Revisorssuppleant Peter Modigh

Valberedning

Valberedningen har bestatt av
Magnus Berg & Ebba Bohlin

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaderna Ackumulatorn 1, Isolator 1, Kabel 1, Kopplingsdosan 1, Ringledningen 1 &
Svagstrommen 1 i Stockholm kommun som ar upplaten med tomtratt. Tomtrétten lGper tom

2027-01-01 & 2027-04-01. Byggnaderna har 129 lagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1937.

Foreningen upplater 129 ldgenheter samt 12 lokaler med hyresratt.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 98 20 1
Total tomtarea 5304 kvm

Total bostadsarea: 5965 kvm

Total lokalarea: 299 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2024-11-25.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Stadning Tarjas

Avfallshantering Stockholm Vatten & Avfall
Elavtal avseende volym Fortum

Fjdrrvarme Stockholm Exergi
Skadedjursbekdampning Nomor

Serviceavtal tvdttmaskiner Entema entreprenader

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 408 100 kr (349 247 kr 2024) och planerat underhall
for2 423 784 kr (8 459 594 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not
4 iresultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2023 av ProjektledarHuset. Underhallsplanen stracker sig 6ver
15 ar. Planen ligger till grund for saval genomforda som planerade dtgarder och uppdateras [6pande i takt med att
nya besiktningar genomfors, vilket kan medfdra att planerade atgarder omprdvas och att tidpunkter justeras.

Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 1 252 800 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Planerat underhall

e Takomldggning, planerad till cirka 2028 (besiktning utfors 2026)
e Utbyte av varmvattenstrak i kdllare, planerat till cirka 2028-2029
e Utbyte av vdarme- och varmvattenkulvertar i mark, planerat till cirka 2028-2030

Atgarderna ar beaktade i féreningens ldngsiktiga underhallsplan och ekonomiska planering.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Tidigare utfort underhall
Omlaggning av tak pa samtliga fastigheter.

Stambyten pa samtliga fastigheter.
Byte av elstigare pa samtliga fastigheter.

Omputsning av fasader, renovering av balkonger samt byte av hangrannor och stupror.

Ny fjarrvarmevaxlare i pannrummet, Ahlsellvagen 16.

Trapphusrenovering i samtliga fastigheter. Ommalning samt nya portregister.
Renovering av tvattstuga, inklusive inrdttande av duschrum.

Stamspolning i samtliga fastigheter.

Byte av stamventiler fér varmesystem i samtliga fastigheter.

Installation av termostatventiler pa radiatorer i samtliga fastigheter.
Totalrenovering av fénster samt utvandiga dorrar och portar pa samtliga fastigheter.
Renovering av inventarier och l6s inredning.

OVK-besiktning, spolning av avloppstammar, ny dranering samt energieffektiviseringsarbete

Byte/relining av stammar i bottenplatta
Ny ledbelysning i kallarforrad
Installation av Troax-forrad med enhetligt ldssystem

Utbyte av VVC-pump, varmepump samt avluftare med tryckhallningsfunktion i undercentral

Atgéarder pd VVC-systemet efter tillsyn for att uppfylla tempraturkrav, inklisolering,

dimensioneringsatgard i undercentral samt installation och injustering av matbara stamventiler
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Verksamhetsberdttelse 2025

Styrelsen har under aret arbetat utifran en langsiktig femarsbudget med malsattningen att sakerstalla en stabil och
hallbar ekonomi. Planeringen utgar fran féreningens underhallsplan och syftar till att moéjliggéra ett kontrollerat
genomférande av framtida underhall.

Arets resultat &r negativt och Férklaras Framst av att flera storre underhallsdtgarder, pabérjade under 2024, har
slutférts under aret. Dessa omfattar relining av avloppsror i bottenplatta, upprustning av forradsutrymmen med nytt
ldssystem samt installation av ny belysning.

Under aret har dven vissa oférutsedda atgarder genomforts, bland annat insatser i varmvatten-cirkulationssystemet
efter myndighetstillsyn samt utbyte av teknisk utrustning i undercentralen som ovantat upphdrde att fungera.

Atgarderna sakerstiller Fastighetens Funktion och att gallande krav uppfylls.

Féreningen har dven pabarjat planering infér kommande lagkrav avseende fastighetsnéra insamling (FNI), som trdader
i kraft 2027.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % fran och med 1 januari 2026. Tomtrattsavgalden kommer att
justeras i enlighet med beslut fran Stockholm stad. Férandringen ar beaktad i féreningens langsiktiga ekonomiska
planering.

Under aret har dven upphandlingar av nya entreprendrer for fastighets- och tradgardskotsel samt jour genomforts.

Féreningen har dartill extraamorterat, vilket bidragit till ligre belaning f6r att framja en sund ekonomi.

Sammantaget bedémer styrelsen att féreningen har en god kontroll 6ver saval ekonomi som framtida
underhallsbehov.

Vésentliga hdndelser under aret

e Slutférande av relining av avloppsror

e Renovering av férrddsutrymmen samt installation av nytt [dssystem och belysning

e Atgarderivarmvatten-cirkulationssystemet efter myndighetstillsyn

e Upphandling av ny fastighetsskotsel och jouravtal

e Omférhandling av avtal samt uthyrning av lokaler och férrad

e Amortering och [6sen av lan

e Planering infér kommande lagkrav (FNI)

e Genomfodrda besiktningar samt l6pande underhallsatgarder

e Styrelsen har pabérjat utredning avseende konvertering av vissa lokaler, i syfte att skapa mer langsiktigt varde
for Foreningen. Eventuella beslut fattas av foreningsstamman.

e Foreningens webbplats har uppdaterats och fatt ett modernare utseende med tydligare information.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Tomtrdtter

Tomtratt innebar att féreningen har nyttjanderatt till ett markomréade som ags av kommunen. For denna
nyttjanderatt betalas en arlig avgift, tomtrattsavgald, som omférhandlas vart tionde ar. Vi har nu fatt besked om de
nya tomtrattsavgalderna. Dessa kommer att inféras genom en successiv upptrappning enligt tabellen nedan.

2026 2027 2028 2029 2030
Svagstommen 78 800 145 500 170 500 195 600 220600
Isolatorn 72 400 106 975 131550 148 875 166 175
Acumulatorn 152 300 225125 276 775 313 200 349 675
Kabeln 64 900 89 800 115725 130025 144 325
Ringledningen 128 800 190 375 234075 264900 296 700
Kopplingsdosan 178 600 264 100 324 625 367 400 410125
Summa 675 800 1021875 1253 250 1420 000 1587 600
Okning &rsvis 346 075 231375 166 750 167 600

Redovisning enligt K3
Fran och med 1 januari 2026 maste alla bostadsrattsféreningar félja ett och samma regelverk som kallas K3. Tidigare

har féreningen foljt regelverket K2. Bytet till regelverket K3 innebar i korthet att féreningens ekonomi ska visas mer
tydligt och rattvist an tidigare. Det blir ocksa ldttare att jamFfora olika féreningar med varandra.

Vad &r skillnaden?

Enligt K2 har man tidigare skrivit av hela byggnaden med samma belopp varje ar, oavsett vad som faktiskt slits. Enligt
K3 gor man istallet en uppdelning av fastigheten i olika delar, till exempel tak, fasad och stammar. Varje del skrivs av
utifran hur lange den férvantas halla.

Exempel:
Om féreningen renoverar fasaden:

e Enligt K2: hela kostnaden tas direkt som en utgift, vilket innebar att den belastar resultatet i sin helhet det
aktuella aret.

e Enligt K3: fasaden rdknas som en investering och kostnaden férdelas 6ver flera ar. Detta gér att ekonomin blir
jamnare over tid och ger en mer rattvis bild av féreningens kostnader.

Fond fér yttre underhall

Foreningen gor arliga avsattningar till fond For yttre underhall i enlighet med stadgarna och faststélld underhallsplan.
Enligt K3 far fonden dock en férandrad redovisningsmaéssig betydelse, da stérre underhallsatgarder i regel bokfors
som investeringar och skrivs av 6ver tid, istallet for att kostnadsforas direkt.

Underhallsplanen ligger fortsatt till grund for planering av féreningens framtida underhall.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 17 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 15 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 167 medlemmar.

Vid arets utgang hade foreningen 171 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.

I arsavgiften ingar bredband, kabel-TV, vatten & vdarme.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

[+] [X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 7311 6542 5725 5253
Resultat efter finansiella poster, tkr -2209 -8977 -3504 -376
Forandring av underhallsfond 0 -289 -700 366
Resultat efter fondférandringar, exklusive -1570 -8 082 -2165 -104
avskrivningar
Sparande kr/kvm 122 -154 -40 42
Soliditet, % -166 -106 -86 49
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsratt 1121 999 870 791
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91 91 91 90
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1121 999 870 791
Lokalhyra kr/kvm 1289 1231 949 797
Driftkostnad kr/kvm 700 654 639 652
Energikostnad kr/kvm 354 364 280 312
Rénta kr/kvm 172 204 145 47
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 200 200 48 132
Skuldsattning kr/kvm 5433 5525 3656 3538
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 5705 5807 3839 3716
Réntekanslighet (%) 5 6 4 5
Snittranta, (%) 3.16 3.7 3.99 1.34

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fFére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla
sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att héja arsavgift fran 2026-01-01.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 149 070 -11305732 -8976 876
Disposition enligt féreningsstdmma -8976 876 8976 876
Avsattning till underhallsfond 1252 800 -1252 800
lanspraktagande av underhallsfond -1252 800 1252800
Arets resultat -2208522
Vid arets slut 149 070 0 -20282 608 -2 208 522
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -20282 608
Arets resultat fére fondandring -2208522
Arets avsittning till underhallsfond enligt budget -1252 800
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1252 800
Summa 6ver/underskott -22491130
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -22491130
Totalt -22491130

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 7092 050 6 345436
Ovriga rérelseintdkter 3 218766 196 879
Summa rorelseintikter 7310816 6 542 315
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -7214 613 -12 878 980
Ovriga kostnader 5 -408 574 -607 348
Personalkostnader 6 -193 187 -188 259
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -638 932 -638 932
Summa rorelsekostnader -8 455 306 -14 313 519
RORELSERESULTAT -1 144 490 -7771 204
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11814 75440
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 075 846 -1281112
Summa finansiella poster -1064 032 -1205 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 208 522 -8 976 876
RESULTAT FORE SKATT -2 208 522 -8 976 876
ARETS RESULTAT -2 208 522 -8 976 876
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden

702000-8921

[ X ] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 10764 190 11403122
Summa materiella anldggningstillgangar 10764 190 11403 122
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10769 190 11408 122
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 6918 1239
Ovriga fordringar 14309 17 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 488 985 545 878
Summa kortfristiga fordringar 510212 564 739
Kassa och bank
Kassa och bank 11 2143 027 7016 899
Summa kassa och bank 2143 027 7016 899
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2653239 7 581 638
SUMMA TILLGANGAR 13 422 429 18 989 760
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

[ XJ [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 149 070 149 070
Summa bundet eget kapital 149 070 149 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 282 608 -11305732
Arets resultat -2 208522 -8976 876
Summa fritt eget kapital =22 491 130 -20 282 608
SUMMA EGET KAPITAL -22 342 060 -20 133 538
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 34032316 34 637 662
Forskott fran kunder 21000 21000
Leverantorsskulder 494 543 3197 221
Skatteskulder 25110 24550
Ovriga skulder 0 9825
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1191520 1233040
Summa kortfristiga skulder 35764 489 39 123 298
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 35764 489 39 123 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 422 429 18 989 760
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 144 490 -7771204
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 638 932 638932
Summa -505 558 -7 132 272
Erhallen rénta 11814 75 440
Erlagd rdnta -1 109 986 -1281112
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -1603 730 -8 337 944
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 54 526 -567 173
Forandring av rérelseskulder -2719323 3327284
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -4 268 527 -5577 833
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 12 000 000
Amortering av lan -605 346 -263 480
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -605 346 11 736 520
Arets kassaflode -4 873 873 6 158 687
Likvida medel vid arets bérjan 7 016 899 858 212
Likvida medel vid arets slut 2143 026 7016 899
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnéamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 5-15
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 6 688 645 5960571

Hyresintdkter

Hyror lokaler 385 405 379033

Ovriga objekt 18 000 5832

403 405 384 865

Totalt nettoomsattning 7 092 050 6 345 436
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 583
Forsakringsersdttningar 89 070
Overlatelseavgifter 26 201
Ovriga intikter 86912
218 766
Totalt 6vriga rorelseintdkter 218 766

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025, 74 835 kr i form av vidarefakturering av varmekostnader.

Not 4. Fastighetskostnader 2025
Driftskostnader
El 139 081
Uppvarmning 1699 067
Vatten och avlopp 381865
Avfallshantering 297 020
Teknisk forvaltning 407 273
Serviceavtal 39110
Besiktningskostnader 10 875
Ovriga utgifter For képta tjdnster 51768
Bredband 174 156
Kabel-TV 47 024
Forsakringar 174981
Tomtrattsavgalder 675 800
Foérbrukningsmaterial 21183
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 263 526
4382728
Reparationer
Huskropp 27 438
Armaturer, gemensamma utrymmen 32818
Lokaler 0
Ovriga installationer 9375
Klottersanering 0
Vattenskador 225211
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 26 458
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 558
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0
VA & sanitet, installationer 17 690
Varme, installationer 10 331
Ventilation, installationer 6 200
EL, installationer 24 021
408 100
Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt 23100
Armaturer, gemensamma utrymmen 411 162
Ovrigt, gemensamma utrymmen 833 967
El, installationer 0
Varme, installationer 16 074
Ventilation, installationer 0
VA & sanitet, installationer 1061746
Markytor 77735
2423784
Totalt Fastighetskostnader 7214613
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2024

5156
97 252
11464
83 007

196 879
196 879

2024

154 458
1748 987
380975
358 840
428917
37 495
23839
19143
128 655
35082
0

506 850
19764
227135

4070139

6148
5694
604

0

1818
225010
28768

9694
24 004
33904
13603

0
0

349 247

0

0

892 750
254131
60 000
113188
7139 525
0

8 459 594
12 878 980
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 8930 0
Foérvaltningskostnader 239634 255767
Revision 31250 33750
Tele och post 16 548 12292
Sjalvrisker vid skada 18 620 20 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 20 599
Jurist- och advokatkostnader 26288 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15243 23739
Kontorsmateriel och trycksaker 2250 0
Bankkostnader 3200 7 885
Frakter och transporter 0 1355
Stampelskatt 0 225015
IT-tjanster 6200 5113
Ovriga externa tjdnster 37 500 0
Ovriga externa kostnader 2911 1833
Totalt 6vriga kostnader 408 574 607 348
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 147 000 143 250
Sociala kostnader 46 187 45 009
193 187 188 259
Totalt personalkostnader 193 187 188 259
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {- Av-och ne 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 638932 638932
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 638932 638932
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 132 000 36 132 000
I eget forvar 0 0
Summa: 36 132 000 36 132 000
Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
Summa:
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 31295 289 31295 289
Utgaende anskaffningsvirden 31295 289 31295 289
Ingaende avskrivningar
Byggnader -19892 167 -19 253235
Arets avskrivning p& byggnader -638932 -638932
Utgaende avskrivningar -20 531 099 =19 892 167
Utgaende redovisat virde 10 764 190 11403 122
Varav
Byggnader 10764 190 11403 122
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 95551 000 78 518 000
Taxeringsvdrde mark 166 562 000 196 908 000
262 113 000 275 426 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 258 000 000 272 000 000
Lokaler 4113000 3426 000
262 113 000 275 426 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 488 985 513678
Summa 488 985 513 678
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 483 528 908 660
Transaktionskonto Handelsbanken 392 3091
E-kapitalkonto Handelsbanken 1659 107 6 105 148
Summa 2143 027 7016 899
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34032 316 34 637 662
Summa 34032316 34 637 662
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag
Stadshypotek* 2026-02-05
Stadshypotek*** 2026-02-05
Stadshypotek* 2026-06-23
Stadshypotek 2026-12-07
Stadshypotek 2026-12-07
Stadshypotek* 2026-03-13
Stadshypotek* 2026-04-08
Stadshypotek 2026-12-07
Stadshypotek**** 2026-01-19
Stadshypotek* 2026-03-10
Stadshypotek* 2026-02-05
Stadshypotek
Stadshypotek* 2026-02-05
Stadshypotek* 2026-06-24
Stadshypotek* 2026-02-05
Stadshypotek** 2026-02-06
Stadshypotek* 2026-04-29
Stadshypotek* 2026-06-24
Stadshypotek* 2026-01-22
Stadshypotek* 2026-03-03

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
2,677 %
2,677 %
2,550 %
2,608 %
2,608 %
2,612 %
2,569 %
2,608 %
2,598 %
3,050 %
2,677 %

2,677 %
2,551 %
2,677 %
2,679 %
2,647 %
2,551 %
3,200 %
3,050 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
941 228 951 216
1253632 1266932
3724500 3763500
629 796 636 496
6 466 364 6 535156
1016 015 1026 795
707 359 714923
838 337 847 257
1047 750 1058 750
167 107 467 107
802 401 811193
0 83742

684 385 691 885
576 000 576 000
713704 721276
1408 626 1423570
631112 637 864
424 000 424 000
5000000 5000000
7 000000 7 000000
34032 316 34 637 662

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

** | dnet Kapitalbands 1 ar hos Stadshypotek med en ranta pa signeringsdatum pa 2,539%.
*** | 3net Kapitalbands 1 ar hos Stadshypotek med en rénta pa signeringsdatum pa 2,513%.
***% | dnet Kapitalbands 1 ar hos Stadshypotek med en rdnta pa signeringsdatum pa 2,477%.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 121314 116 386
Upplupna rantekostnader 104 688 138 828
Forutbetalda intdkter 590930 596 011
Upplupna kostnader 374 588 381814
Summa 1191520 1233 039
Not 15. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2026 da avgifterna héjdes med 2 %.

[E‘/ ‘ SksZkYCnWI-rkibJtA2-g 18 (19)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Hjorthagshdjden
702000-8921

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Ulrika Hjelt Anna Gross
Ordférande Ledamot

Anna Forsberg Jan Brucek

Ledamot Ledamot

Jonas Blomberg Linda Forsberg Hansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB Thomas Widén
Extern revisor Intern revisor
Magnus Préom
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hjorthagshojden, org.nr 702000-8921.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hjorthagshojden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hjorthagshojden for

ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Magnus Proom Thomas Widén
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstéllning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fFattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdaende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa foreningens
ekonomiska valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i foreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott Fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stdllda sdakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i fForeningens fastighet. Banker kréver sdkerhet f6r sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstillning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fFastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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