Brf Hjorthagshdjden
Riktlinjer for andrahandsupplatelser

Vad ar en andrahandsupplatelse?

En andrahandsupplatelse ar ndr ndgon annan an bostadsrattsinnehavaren sjalvstandigt
anvander ldgenheten. Det kravs inte att bostadsrattsinnehavaren tar betalt av den som
anvander ldgenheten for att det skall réknas som andrahandsupplatelse. Detta galler dven om
ldgenheten endast lanas ut till ndgon i den narmaste familjekretsen.

Enligt 48 § i Foreningens stadgar dger bostadsrattsinnehavare inte ratt att upplata ldgenhet i
andra hand utan styrelsens tillstdnd. Den som vill hyra eller lana ut ldgenheten maste saledes
ansdka om styrelsens godkdannande. En bostadsrattsinnehavare som bara avser att upplata en
del av sin ldgenhet, exempelvis ett rum till en inneboende, men sjalv bor kvar i ligenheten
behover ddéremot inte ansdka om tillstand (se 49 §).

Varfor krdvs det tillstand Fér andrahandsupplatelse?

Det ligger i foreningens intresse att sa manga som majligt av bostadsrattsinnehavarna bor i sina
ldgenheter och ar aktiva och ansvarsfulla medlemmar i féreningen. Det ar en viktig
forutsattning For en val fungerande bostadsrattsférening. En stor omsattning av
andrahandshyresgaster tenderar ocksa att leda till ett 6kat slitage och darmed hogre
renoveringskostnader.

Vilka skal kan finnas for andrahandsupplatelse?

| vissa situationer ar det befogat att bostadsrattsinnehavaren far upplata sin ldgenhet i andra
hand under begransad tid. Styrelsen tillampar har hyresndmndens normer vid sin bedémning av
en ans6kan om tillstand for andrahandsupplatelse. Tillstand ldmnas For hogst ett ar i taget.
Tiden kan sedan forlangas om det finns skal for detta. Generellt gdller dock att skalen blir
svagare ju langre tid som andrahandsupplatelsen varar. Den totala tiden for andrahands-
uppldtelsen kan aldrig 6verstiga fem ar oberoende av skélen for denna.

Foljande riktlinjer galler i féreningen:

Studier pa annan ort (hégst 5 ar).

Arbete pa annan ort (hogst 3 ar).

Vistelse pa sjukhus eller vardhem (hdgst 5 ar)
Provboende med sambo (hogst 1 ar).

Lan eller uthyrning till ndrstdende (hogst 3 ar).
Langre utlandsvistelse (hogst 3 ar).

Tid for att avveckla nuvarande boende (hogst 1 ar).

Styrelsen kan i undantagsfall gora avsteg fran dessa riktlinjer om bostadsrattsinnehavaren har
synnerliga skal for andrahandsupplatelsen.



Om ansdkan avslas av styrelsen har bostadsrattsinnehavaren maojlighet att vanda sig till
hyresnamnden for att fa frdgan provad.

Tillstandet géller endast viss bestamd hyresgast. Om ldgenheten upplats till en annan person
maste en ny ansdkan om tillstand ldmnas in till styrelsen. Det galler dven om det sker under den
period For vilken tillstand redan har beviljats. Det ar saledes inte tilldtet att anséka om
andrahandsupplatelse for viss tid och sedan hyra ut ldgenheten till olika personer enstaka dagar
eller veckor under denna period (airbnb).

Hur ansoker jag?

Skriftlig ansékan om andrahandsupplatelse skickas till styrelsen senast tva manader innan
andrahandsuppldtelsen ar tankt att paborjas. Av ansékan ska det tydligt framga vilken
tidsperiod ansokan avser, skdlen fér andrahandsupplatelsen samt namn och personnummer pa
den som kommer att bo i ligenheten. Styrelsen behéver dven ha kontaktuppgifter till personen
i fraga eftersom det kan uppsta tillfallen da styrelsen behdéver komma in i ldgenheten for tillsyn
eller arbeten som féreningen svarar for. En sarskild blankett for detta kan laddas ned fran
foreningens hemsida.

Vad kostar det?

En avgift tas ut av bostadsrattsinnehavaren nar denne upplater sin ldgenhet i andra hand.
Avgiften ar avsedd att tdcka foreningens administration av andrahandsupplatelsen. Avgiften
uppgar till 10 procent av det aktuella prisbasbeloppet per ar och ldgenhet. Den faktureras som
en engangsavgift.

Vilket ansvar har jag fér den person som ldgenheten upplats till?

Bostadsrattshavaren har vid en andraupplatelse fortfarande fullt ansvar for ldagenheten
gentemot bostadsrattsféreningen. Om den person till vilken ldgenheten har upplatits gor sig
skyldig till storande beteende eller forsummar att betala manadsavgiften svarar saledes
bostadsrattsinnehavaren for detta. Det ar darfor viktigt att bostadsrattsinnehavaren i samband

med inflyttningen informerar den person till vilken ldgenheten upplats om vilka regler som
galleri féreningen.

Vad hander om jag upplater ldgenheten i andra hand utan tillstdnd?

Om lagenheten uppldts utan tillstand fran styrelsen kan nyttjanderdtten férverkas och
foreningen vara berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning.

Dessa riktlinjer galler fran och med 2022-08-09.
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