Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjorthagshdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2025.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-12-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ebba Jarrud Ordférande
Anna Forsberg Kassor
Erik Ax Ledamot
Carl Hansson Ledamot
Elias Rosell Ledamot Flyttat fran féreningen.
Anna Hillelson Suppleant Flyttat fran foreningen.
Maria Toll Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Erik Ax, Anna Hillelson, Ebba Jarrud och Elias Rosell.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Magnus Prédm Ordinarie Extern KPMG
Thomas Widén Ordinarie Intern
Peter Modigh Suppleant Intern

Valberedning
Magnus Berg
Christer Langseth

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KOPPLINGSDOSAN 1 1937 Stockholm
RINGLEDNINGEN 1 1937 Stockholm
SVAGSTROMMEN 1 1937 Stockholm
ACKUMULATORN 1 1937 Stockholm
ISOLATOR 1 1937 Stockholm
KABEL 1 1937 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestér av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1937.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 224 m2, varav 5 965 m? utgdr ldgenhetsyta och 259 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 129 lagenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

101

7 20 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sylvia Lindén Bergman, Syateljé 27 m2 2022-10-01
Net4mobility 1 m2 2025-09-30
Kontor Tumba Glas under 40 m2

fonsterrenoveringen, kéllarlokal

Wenstrémsvagen 5

Ida Mirow, Ateljé 60 m?2 2022-09-15
Butikslokal Wenstrémsvagen 6 50 m2 Outhyrd
Peter Winberg 38 m? 2023-03-31
Peder Molin 38 m? Tillsvidare
Etablering Tumba Glas under 44 m2

fénsterrenoveringen, kallarlokal

Ahlsellvagen 22

TeliaSonera Sverige AB 1 m? 2021-12-31
Annette Harris Lind, forrad 4 m2 2021-09-30
Telenor Sverige AB 1 m? 2025-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensambhetslokal Hobbyrum
Tvattstuga

Cykelforrad

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Totalrenovering av fonster samt utvandiga 2019 - 2020 Samtliga fastigheter. Avser utvandig malning av

doérrar och portar ldgenhetsfonster i omfattning enligt stadgar.
Pagdende entreprenad, avslutas hosten 2020.

Installation av termostatventiler pa 2017 - 2018 Samtliga fastigheter.

radiatorer

Byte av stamventiler f&r varmesystem 2017 Samtliga fastigheter.

Stamspolning 2015 Samtliga fastigheter.

Renovering av tvattstuga 2014 Inklusive inrattande av duschrum.

Trapphusrenovering 2012 -2013 Samtliga fastigheter. Ommalning samt nya
portregister.

Ny fjarrvarmevaxlare 2011 | pannrummet, Ahlsellvdgen 16.

Byte av hangrannor och stuprér 2010 Utom Ahlsellvdgen 12—22.

Omputsning av fasader 2010 Utom gavel- och sydfasader Ahlsellvagen 4—6
samt sydfasad Ahlsellvdgen 12—22 (omputsade
2001).

Renovering av balkonger 2010 Samtliga fastigheter. Omgjutning av
balkongplattor och rekonstruktion och
barnsakerhetsanpassning av stalracken.

Ommalning av fonster 2010 Samtliga fastigheter. Avser utvandig malning av
ldgenhetsfonster i omfattning enligt stadgar.

Byte av elstigare 1997 Samtliga fastigheter. Stigare Wenstrémsvagen
5 bytt dnyo 2018.

Stambyten 1992 - 1994 Samtliga fastigheter.

Omlaggning av tak 1985 - 1986 Samtliga fastigheter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny permanent I6sning fér hantering av 2019—2021 Samtliga fastigheter. Projektering pagar.

hushallssopor och matavfall

Insamling av matavfall blir obligatoriskt i
Stockholms stad fr.o.m. 2023.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Fastighetsskotsel Adfingo

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trapphusstadning Activa Service AB

Tradgardsskotsel Tva Smaldnningar AB

Foreningens ekonomi

Foreningen har under aret upptagit nya 1an pa 5 000 000 SEK fér att sakerstélla betalning av pdgaende

fonsterrenovering.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1681 609 2473769
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5088 847 5387 507
Finansiella intakter 183 52
Minskning kortfristiga fordringar 62 776 0
Okning av l&ngfristiga skulder 4 800 666 0
Okning av kortfristiga skulder 0 504 842
9 952 472 5892 400
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 524 455 6 400 568
Finansiella kostnader 218 850 110 747
Okning av kortfristiga fordringar 0 49613
Minskning av langfristiga skulder 0 123 632
Minskning av kortfristiga skulder 674 289 0
9 417 594 6 684 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 216 487 1681609
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 534 878 -792 160

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Fastighets- Ovrig drift
avgift 20%
2%

Avskriv-

.Ot\{'r‘iga Taxebundna ningar
intakter kostnader
/— 1% 18% /_ 7% Kapital—
Hyror - kostr;ader
6% /\_ e
Reparationer
0,
Arsavgifter -
93%

Periodiskt
underhall
50%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Planerad fonsterrenovering pagick under hela 2020 och fardigstalldes i december.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 129 st
Overlatelser under &ret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 179
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 181

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 791 791 791 791
Hyror/m2 hyresrattsyta 512 831 818 783
Ldn/m2 bostadsrattsyta 3800 2 996 3016 3111
Elkostnad/m?2 totalyta 13 14 13 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 196 212 223 210
Vattenkostnad/m? totalyta 33 24 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 18 18 21
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 294 -1794 -462 138
Nettoomsattning (tkr) 5062 5259 5193 5163

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 965 m2 bostader och 259 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 146 500 0 0 146 500
Intradesavgifter 2570 0 0 2570
Fond for yttre underhall 621617 621513 -741 000 741 104
S:a bundet eget kapital 770 687 621513 -741 000 890 174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3653616 -621 513 -1 052 665 -1 979438
Arets resultat -4294 229 -4294 229 1793 665 -1 793 665
S:a ansamlad forlust -7 947 845 -4 915 742 741 000 -3773103
S:a eget kapital -7 177 158 -4 294 229 0 -2 882 929
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -4 294 229
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3032 103
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -621 513
summa balanserat resultat -7 947 845
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 621 000
att i ny rakning 6verfors -7 326 845

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5062 459 5258 883
Ovriga rorelseintakter Not 3 26 387 128 624
Summa rorelseintakter 5088 847 5387 507
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 110 131 -5890 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 908 -379 027
Personalkostnader Not 6 -131 416 -131 416
Avskrivning av materiella Not 7 -639 953 -669 909
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -9 164 408 -7 070 477
RORELSERESULTAT -4 075 562 -1 682 970
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 183 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 850 -110 747
Summa finansiella poster -218 667 -110 695
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 294 229 -1793 665
ARETS RESULTAT -4 294 229 -1793 665
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

13 958 203

0

13 958 203

5000

5000

13 963 203

25297
2219031
29797
2274 125
1592
1592
2275717

16 238 920

2019-12-31

14 598 157
0

14 598 157
5000
5000

14 603 157

6
1686517
115500
1802023
1592
1592
1803615

16 406 772
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15,16
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2570
146 500
621617
770 687

-3653616
-4.294 229
-7 947 845

-7 177 158

22 669 332
255 314
25 309
466 123
23 416 078

16 238 920

2019-12-31

2570
146 500
741104
890 174

-1979 438
-1793 665
-3773103
-2 882 929
17711770
17711770
156 896
856 943
17 998
546 093
1577 931

16 406 772
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsférbattringar 10-40 ar 10-40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 4717 264 4719168
Hyror lokaler 156 235 253 564
Hyror antennplats 163 904 161 309
Hyresrabatt -4776 0
Varmeintakter 29 797 115 500
Avgift andrahandsuthyrning 0 9 300
Oresutjamning 35 42
5062 459 5 258 883
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 114 705
Ovriga intakter 26 387 13919
26 387 128 624
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 100 63 300
Fastighetsskotsel bestallning 7 337 4123
Fastighetsskotsel gard entreprenad 85 600 0
Snoérojning/sandning 0 1125
Stadning entreprenad 145 500 190 042
Myndighetstillsyn 0 8 744
Gemensamma utrymmen 1297 1353
Gard 18 133 5513
Serviceavtal 39 399 33525
Forbrukningsmateriel 6 035 1048
368 401 308 774
Reparationer
Tvattstuga 26 638 21073
Sophantering/atervinning 23750 17 625
Entré/trapphus 0 7 480
Las 6 372 25994
VS 7 009 15 609
Elinstallationer 15 407 10614
Huskropp utvandigt 925 0
Tak 10918 13 452
Fonster 6 533 0
Mark/gérd/utemiljoé 17 771 12 125
Skador/klotter/skadegérelse 2138 1069
Vattenskada 4708 0
122 169 125 041
Periodiskt underhall
Fonster 4 706 780 2 588 560
4706 780 2588 560
Taxebundna kostnader
El 81 305 87 087
Varme 1219974 1318514
Vatten 202 880 152 062
Sophdmtning/renhallning 124 459 81 898
Grovsopor 18 990 21 090
1647 608 1660 651
Ovriga driftkostnader
Forsakring 130 938 128 372
Sjalvrisk 45 000 0
Markhyra/vagavgift/avgald 19 944 19 889
Tomtrattsavgald 675 800 675 800
Kabel-TV 176 016 172 271
Bredband 1424 1424
1049 122 997 756
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 216 051 209 343
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8110 131 5890 125
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3149 1337
Juridiska atgarder 1719 126 253
Inkassering avgift/hyra 3 600 3825
Revisionsarvode extern revisor 30 000 30 000
Foreningskostnader 4763 7 668
Styrelseomkostnader 609 16 973
Fritids- och trivselkostnader 727 2798
Studieverksamhet 5 000 0
Forvaltningsarvode 171924 169 310
Administration 7219 4 644
Korttidsinventarier 45 478 7 679
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 8720 8 540
282 908 379 027
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 100 000
Sociala kostnader 31416 31416
131 416 131 416
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 73 398 73 398
Forbattringar 566 555 580 136
Inventarier 0 16 375
639 953 669 909
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 31295 289 31295 289
Utgaende anskaffningsvéarde 31 295 289 31 295 289
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -16 697 132 -16 043 599
Arets avskrivningar enligt plan -639 953 -653 534
Utgaende avskrivning enligt plan -17 337 085 -16 697 132
Planenligt restvarde vid arets slut 13 958 203 14 598 157
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 323 000 62 323 000
Taxeringsvarde mark 144 848 000 144 848 000
207 171 000 207 171 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 3171 000 3171 000
207 171 000 207 171 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 384 425 384 425
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 384 425 384 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -384 425 -368 050
Arets avskrivningar enligt plan 0 -16 375
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -384 425 -384 425
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4136 3557
Klientmedel hos SBC 2 214 895 1680017
Inkasso 0 2943

2219 031 1686 517

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varmeintakt 29 797 115 500

29 797 115 500

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 741 104 1039417
Reservering enligt stadgar 621513 621513
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -741 000 -919 826
Vid arets slut 621617 741 104

Not CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2020-12-31 2019-12-31

14
Beviljad kredit 0,100 % 1 500 000 1 500 000
(kontraktsranta)

Utnyttjat kreditbelopp 4,750 % 0 0
Efter balansdagen har 0 0

féreningens checkkredit
utdkats med
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Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Handelsbanken 0,550 % 663 296 669 996 2021-12-03
Handelsbanken 0,850 % 745 179 752 743 2021-04-06
Handelsbanken 0,700 % 1069 915 1078 000 2021-03-11
Handelsbanken 0,550 % 251 246 293 122 2021-12-03
Handelsbanken 0,750 % 664 872 671 624 2021-04-30
Handelsbanken 0,550 % 6810 324 6879116 2021-12-03
Handelsbanken 0,550 % 882 937 891 857 2021-12-03
Handelsbanken 1,640 % 467 107 467 107 2021-03-04
Handelsbanken 0,650 % 1320132 1330 107 2021-02-03
Handelsbanken 0,650 % 991 168 998 659 2021-02-03
Handelsbanken 0,650 % 846 361 855 153 2021-02-03
Handelsbanken 0,650 % 721 885 729 385 2021-02-03
Handelsbanken 0,650 % 1483 346 1494 554 2021-02-04
Handelsbanken 0,650 % 751 564 757 243 2021-02-03
Handelsbanken 0,750 % 3900 000 0 2021-06-18
Handelsbanken 0,550 % 1100 000 0 2021-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 22 669 332 17 868 666
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 669 332 -156 896
0 17 711770
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 601 932 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24900 000 21999 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 15 947 13 632
Avgifter och hyror 450 176 475 392
Fonster 0 57 069
466 123 546 093
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Styrelsens underskrifter

A -7
STOCKHOLM den | \y / ~7 2021

Anna Foris

Kassor
Erik Ax Carl Hansson
Ledamot Ledamot
r / /
a(ﬁlsell
Ledamot

=

Var revisionsberattelse har lamnats den ' \—'\ 2021
r (\ /
A—-}

Magnus Prédm Thomas Widén
Extern revisor Intern revisor
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“Revisionsperaielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hjorthagshéjden, org. nr 702000-8921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Hjorthagshéjden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Hjorthagshojden for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 14 april 2021

KPMG AB

Coer

Thomas Widén

Magnus Préém

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4717 000 4717 264 4717 000
Hyror lokaler 156 000 156 235 153 000
Hyror antennplats 163 000 163 904 161 000
Hyresrabatt 0 -4 776 0
Varmeintakter 65 000 29797 50 000
Oresutjamning 0 35 0
Ovriga intakter 10 000 26 387 0
5111000 5088 847 5081 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -67 000 -65 100 -65 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -7 337 -15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -88 000 -85 600 0
Snéréjning/sandning -15 000 0 -15 000
Stadning entreprenad -150 000 -145 500 -150 000
Stadning enligt bestallning -5 000 0 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -50 000 0 -50 000
Myndighetstillsyn -3000 0 -3000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1297 -2 000
Gard -15 000 -18 133 -90 000
Serviceavtal -41 000 -39 399 -35 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -6 035 -6 000
Fordon -2 000 0 -2 000
-459 000 -368 401 -438 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -120 000 0 -120 000
Tvattstuga 0 -26 638 0
Sophantering/atervinning 0 -23 750 -70 000
Las 0 -6 372 0
VVS 0 -7 009 0
Elinstallationer 0 -15 407 0
Huskropp utvandigt 0 -925 0
Tak 0 -10918 0
Fénster 0 -6 533 0
Mark/gard/utemiljé 0 -17 771 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -2 138 0
Vattenskada 0 -4 708 0
-120 000 -122 169 -190 000
Periodiskt underhall
Fonster -400 000 -4 706 780 -4 600 000
-400 000 -4 706 780 -4 600 000
Taxebundna kostnader
El -95 000 -81 305 -98 000
Véarme -1 350 000 -1219974 -1 350 000
Vatten -230 000 -202 880 -190 000
Sophamtning/renhalining -130 000 -124 459 -110 000
Grovsopor -25 000 -18 990 -25 000
-1 830 000 -1 647 608 -1773 000
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Brf Hjorthagshojden
702000-8921

BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Ovriga driftskostnader
Forsakring -131 000 -130938 -108 000
Sjalvrisk 0 -45 000 0
Markhyra/vagavgift/avgald -20 000 -19 944 -20 000
Tomtrattsavgald -675 800 -675 800 -675 800
Kabel-TV -179 000 -176 016 -175 000
Bredband -2 000 -1 424 -2 000
-1 007 800 -1 049 122 -980 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -216 000 -216 051 -210 000
-216 000 -216 051 -210 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -2 000 -3149 -2 000
Juridiska atgarder -50 000 -1719 -80 000
Inkassering avgift/hyra -4 000 -3600 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -30 000 -31 000
Foreningskostnader -8 000 -4.763 -8 000
Styrelseomkostnader -8 000 -609 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -727 -2 000
Studieverksamhet -2 000 -5 000 0
Forvaltningsarvode -177 000 -171 924 -177 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 0 -5 000
Administration -8 000 -7 219 -8 000
Korttidsinventarier -15 000 -45 478 -10 000
Konsultarvode -5 000 0 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -9 000 -8 720 -9 000
-326 000 -282 908 -355 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -100 000 -100 000
Arbetsgivaravgifter -32 000 -31416 -32 000
-132 000 -131 416 -132 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -74 000 -73 398 -74 000
Forbattringar -566 000 -566 555 -567 000
-640 000 -639 953 -641 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 130 800 -9 164 408 -9 319 800
RORELSERESULTAT -19 800 -4 075 562 -4 238 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 183 0
Lanerantor -168 000 -157 431 -150 000
Ranta checkrakning -2 000 -1 500 -2 000
Rantekostnader skattekonto 0 -24 0
Ovriga rantekostnader 0 0 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -59 895 0
-170 000 -218 667 -152 000
RESULTAT -189 800 -4 294 229 -4 390 800
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