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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjorthagshdjden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberédttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Hansson Ledamot
Eric Hansson Ledamot
Ebba Jarrud Ledamot
Annette Lind Harris Ledamot
Elias Rosell Ledamot
Kristoffer Berg Suppleant
Anna Hillelson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Magnus Préom Ordinarie Extern KPMG AB
Peter Modigh Ordinarie Intern
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Valberedning
Magnus Berg
Christer Langseth

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
KOPPLINGSDOSAN 1 1937 Stockholm
RINGLEDNINGEN 1 1937 Stockholm
SVAGSTROMMEN 1 1937 Stockholm
ACKUMULATORN 1 1937 Stockholm
ISOLATOR 1 1937 Stockholm
KABEL 1 1937 Stockholm

Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt.

Fullvardestorsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestar av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdedr ar 1937.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 146 m2, varav 5 965 m? utgér ldgenhetsyta och 181 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 129 lagenheter med bostadsrdtt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7 1 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Sida 2 av 16

L




Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sylvia Lindén Bergman, Syateljé 27 m? 2018-10-01
Net4mobility 1 m? 2025-09-30
Ledig W5 40 m?

Lyra Ekstrém Lindback 60 m?2 2019-09-15
Leicester & Klein 50 m2 2019-12-31
Peter Winberg 38 m? 2020-03-31
Peder Molin 38 m? Tillsvidare
Ledig A22 44 m2

Teliasonera Mobile Networks AB 1 m2 2018-12-31
Annette Harris Lind, forrdd 4 m2 2018-09-30
Reidar Wige, forrad 4 m? 2018-09-30
Telenor Sverige AB 1 m? 2020-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetsiokal Hobbyrum
Tvdttstuga

Cykelforrad

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av stamventiler for varmesystem 2017 Samtliga fastigheter.

Installation av termostatventiler pa 2017 - 2018 Samtliga fastigheter.

radiatorer

Stamspolning 2015 Samtliga fastigheter.

Renovering av tvattstuga 2014 Inklusive inrdttande av duschrum.

Trapphusrenovering 2012 - 2013 Samtliga fastigheter. Ommalning samt nya
portregister.

Ny fjarrvarmevéxiare 2011 | pannrummet, Ahlsellvdgen 16.

Byte av hangrannor och stuprér 2010 Utom Ahlsellvdgen 12—22.

Omputsning av fasader 2010 Utom gavel- och sydfasader Ahlsellvdgen

4—6 samt sydfasad Ahisellvagen 12—22
(omputsade 2001).

Renovering av balkonger 2010 Samtliga fastigheter. Rekonstruktion och
‘ barnsdkerhetsanpassning av stalracken.

Ommalning av fonster 2010 Samtliga fastigheter. Avser utvandig
malning i omfattning enligt stadgar.

Byte av elstigare 1997 Samtliga fastigheter. Stigare
Wenstrémsvagen 5 bytt dnyo 2018.

Stambyten 1992 - 1994 Samtliga fastigheter.

Omlaggning av tak 1985 - 1986 Samtliga fastigheter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fénster, dorrar och portari ~ 2019- Entreprenad har projekterats under hdsten

fasad 2018 och handlats upp under varen 2019.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Fastighetsskotsel Adfingo

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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2018 2017

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2633082 2142597
INBETALNINGAR ' .
Rorelseintdkter 5205923 5188 152
Finansiella intakter . 139 98
Minskning kortfristiga fordringar ; 0 50911
Okning av kortfristiga skulder 157:819 27 489

5 363 881 5266 650
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4830 146 4191958
Finansiella kostnader 113377 130 527
Okning av kortfristiga fordringar 17:199 0
Minskning av langfristiga skulder 562 472 453 680

5523 194 4776 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2473769 2 633 082
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -159 313 490 485
*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
3% Avskriv-

Ovriga
intakter
1%
Hyror
8%

Arsavgifter
91%

ningar

13% Kapital-
kostnader
/ 2%

Fastighets- £
avgift
4%

<. Reparationer
3%

“\__ Periodiskt
underhal
Taxebundna 16%
kostnader

31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast |16pande underhdll utférts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 129 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 176
Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 177

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 791 791 791 783
Hyror/m?2 hyresréttsyta 818 783 431 297
Lan/m? bostadsréattsyta 3016 311 3187 3230
Elkostnad/m? totalyta 13 12 12 12
Vérmekostnad/m? totalyta 223 210 212 207
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 34 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 21 32 76
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -462 138 23 499
Nettoomsattning (tkr) 5193 5 163 5 056 4943

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 965 m?2 bostader och 181 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 146 500 0 0 146 500
Intrddesavgifter 2570 0 0 2570
Fond for yttre underhall 1039 417 406 167 0 633 250
S:a bundet eget kapital 1188 487 406 167 0 782 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 816 243 -406 167 138 138 -1548 214
Arets resultat -461 508 -461 508 -138 138 138 138
S:a ansamlad foérlust -2 277 751 -867 675 0 -1 410 076
S:a eget kapital -1 089 264 -461 508 0 -627 756
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frf\:;: Till fbrehin ssﬁmmans forfogande Stérfcjljande medel:

érets resu!tat ‘ '
ybalanserat resultat fore reservenng tl” fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat .

- ’ Styrelsen foreslar foljande disposition:
~av fond for yttre underhall |anspréktas
-~ atti ny rakning 6verfors

=406 167

2277751

919826

T 1357925

-461 508
1410076
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Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

2018

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5193471 5162 892
Ovriga rérelseintikter Not 3 12452 25 260
Summa rorelseintakter 5205923 5188 152
RORELSEKOSTNADER :

Driftkostnader Not 4 -4 342 671 -3796 498
Ovriga externa kostnader Not 5 =356 055 -264 040
Personalkostnader Not 6 -131.420 -131 420
Avskrivning av materiella Not 7 -724.046 -727 627
anldggningstillgdngar ‘

Summa rorelsekostnader -5 554193 -4 919 584
RORELSERESULTAT -348 270 268 568
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 139 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -113377. -130 527
Summa finansiella poster -113 238 -130 429
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -461 508 138 138
ARETS RESULTAT 138 138
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar .

Byggnader och mark Not 8 15251 690 15 905 224
Inventarier Not 9 16.375 86 888
Summa materiella anlaggningstiligangar 15268 065 15992 112
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 5.000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15273 065 15997 112
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Awvgifts- och hyresfordringar 8 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2475734 2 633 547
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 68828 51628
intdkter '

Summa kortfristiga fordringar 2544 570 2685 184
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1.592 3092
Summa kassa och bank 1592 3092
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2546 162 2 688 276
SUMMA TILLGANGAR 17819227 18 685 388
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 2570 2570

Medlemsinsatser 146 500 146 500

Fond f6r yttre underhédll Not 13 1039417 633 250

Summa bundet eget kapital 1188 487 782 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1:816 243 -1548 214

Arets resultat -461 508 138 138

Summa fritt eget kapital -2277.751 -1410 076

SUMMA EGET KAPITAL -1.089 264 -627 756

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 17.708 606 18 061 786

Summa langfristiga skulder 17.708 606 18 061 786

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 283692 492 984

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 360881 226 499

Skatteskulder 5018 2180

Ovriga skulder 40944 40 941

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 509 350 488 754

intakter

Summa kortfristiga skulder 1199 885 1251358

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 819 227 18 685 388
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall {amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar 10-40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 30ar 30 ér
Fonster 10 &r 10 &r
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4717 264 4717 264
Hyror lokaler 249 592 238 826
Hyror antennplats 157:728 155 105
Varmeintékter 68 828 51628
Oresutjadmning 59 69
5193 471 5162 892
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intikter 12 452 25 260
12452 25 260
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader ,
Fastighetsskotsel entreprenad 62 028 60 928
Fastighetsskotsel bestdlining . 6972 7789
Stddning entreprenad 171212 167 370
Stadning enligt bestallning 3000 0
Gard 1.066 5695
Serviceavtal 32789 32073
Forbrukningsmateriel 1629 1528
Fordon 1142 934
279 838 276 316
Reparationer
Tvéttstuga 34027 13438
Sophantering/atervinning 231 0
Entré/trapphus 5170 10 492
Las 54238 57 703
WS 22 365 18 232
Vérmeanldggning/undercentral 0 2588
Elinstallationer 32518 27 492
Fonster 3.598 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2813
Vattenskada 6754 4603
158 901 137 360
Periodiskt underhall
Lokaler 0 74734
WS 561 087 498 931
Fénster 367 477 0
928 564 573 665
Taxebundna kostnader
El 79.973 75 563
Vérme 1371455 1292 487
Vatten 177.298 168 009
Sophdamtning/renhalining 106 084 100 352
Grovsopor 28 326 18 985
1.763.136 1655 396
Ovriga driftkostnader
Forsakring 105578 98 391
Sjalvrisk 45 000 0
Markhyra/vdgavgift/avgald 19 599 19 042
Tomtrattsavgald 675 800 675 800
Kabel-TV 168 468 165 579
Bredband 1424 1424
1.015 869 960 236
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 196 363 193 525
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4342 671 3796 498
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 1.207 1197
Juridiska &tgarder 97604 17 063
Inkassering avgift/hyra 2550 3825
Revisionsarvode extern revisor 30.000 30 000
Foreningskostnader 6707 3 491
Styrelseomkostnader 7 301 7 060
Fritids- och trivselkostnader 1.006 1741
Forvaltningsarvode 164 150 158 188
Forvaltningsarvoden 6vriga 1113 0
Administration - 8221 4184
Korttidsinventarier 22 441 12 456
Konsultarvode 5375 16 625
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 8 380 8210
356 055 264 040
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100.000 100 000
Sociala kostnader 31420 31420
131420 131 420
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 73398 73398
Forbattringar 580 136 580 136
Inventarier 70513 74 093
727 627
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets borjan 31 295 289 31295 289
Utgaende anskaffningsvarde 31295289 31 295 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan - ;
Vid érets borjan -15 390 065 -14 736 531
Arets avskrivningar enligt plan 653534 -653 534
Utgaende avskrivning enligt plan -16 043 599 -15 390 065
Planenligt restvérde vid arets slut 15251 690 15905 224
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51348 000 51 348 000
Taxeringsvarde mark 84.041 000 84 041 000
135 .389 000 135 389 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 133.000 000 133 000 000
Lokaler 2389 000 2 389 000
135 389.000 135 389 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 384 425 384 425
Nyanskaffningar , 0 0
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 384 425 384 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ,
Vid érets borjan -297 537 -223 444
Arets avskrivningar enligt plan -70513 -74 093
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -368 050 -297 537
Redovisat restvarde vid arets slut 16 375 86 888
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 5.000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR  2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto . 3557 3557
Klientmedel hos SBC 2472177 2 629 990

2475734 2633 547

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER -

Varmeintakt 68.828 51628
68 828 51628

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bdrjan 633 250 610 850
Reservering enligt stadgar 406167 22 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1039 417 633 250

Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit - 0,700 % 1500000 1 500 000
(kontraktsranta) -

Utnyttjat kreditbelopp 4,750 % 0 0
Efter balansdagen har 0 0
foreningens checkkredit
utdkats med
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,500 % 669 996 753748 2019-12-03
Handelsbanken 0,650 % 758 450. 766 150 2019-04-04
Handelsbanken 0,650 % 1080750 1091750 2019-03-11
Handelsbanken 0,500 % 334 998 376 874 2019-12-03
Handelsbanken 0,650 % 700000 800 000 2019-04-30
Handelsbanken 0,500 % 6879116 6948 604 2019-12-03
Handelsbanken 0,500 % 891857 1003 337 2019-12-03
Handelsbanken 1,140 % 467 107 473 467 2019-03-04
Handelsbanken 0,600 % 1333500 1347 072 2019-02-01
Handelsbanken 0,600 % 1001207 1011399 2019-02-01
Handelsbanken 0,600 % 863 945 872 737 2019-02-01
Handelsbanken 0,600 % 736 885 744 385 2019-02-01
Handelsbanken 0,600 % 1515312 1598 344 2019-02-04
Handelsbanken 0,600 % 759175 766 903 2019-02-01
Summa skulder till kreditinstitut 17.992 298 18 554 770
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -283 692 -492 984
17 708 606 18 061 786
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 573 838 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 21 999 000 21999 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12383 14148
Avgifter och hyror 488 229 474 606
Fonster 8738 0
509 350 488 754
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under hosten 2018 har Entreprenad for renovering av fonster, dorrar och portar i fasad

projekterats. Under varen 2019 handlas denna tjdnst upp. Upptagning av nya lan

framover kommer att bli aktuellt.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLMden 1 / 4§ 2019

Carl Hansson Eric Hansson
Ledamot Ledamot

Annette Lind Harris ‘
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den (Lj / ‘-‘ 2019

,-—j_.
Q—/Xl/ (Z mgh M \ 1

Magnus Prédm
Extern revisor Intern revisor
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Till féreningsstémman | Bostadsréttsfsrsnthgen Hjorthagshsjdet, org. nir 702000-8921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingsn f6r Bostadsrattsforeningen Hjorthagshdjden for ar 2018.
Enlighvar uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsradovishingsfagen ochi ger en | alla vésentliga avseenden raftvisande

bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflide for &ret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar. .

Vitillstyrker dérfar att foreningsstamiman faststéller resultatrdkningen.och batansrikningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god rev:sionssed lSvenge Revnsoremas ansvar enligt dénna sed beskrivs nérmare | dvsnltten Det registrerade

Vidr oberoende 1fdrhallande tlllforemngen enhgt god rewsorssed lSver(ge Vi som registrerat revisionsholag har fultgjort vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa- krav,

Vi anser att:de revisionsbevls vi har inhamtat #rtilirackliga och dndamdlsenliga som grind for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret-for aft arsredovisningen uppréitas
ach att den ger en raftvisaride bild enligt arsredovishingslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll sam den bedémer 4¢
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berot pé oegentiig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheteh, Den upp-
lyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhalianden som kan paverka fér-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte onv be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards-on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart mal &r atluppné an: rlmﬁg
grad av sakerhet-6m huruvida arsredovisningen. som: fislfiet inte -
nehaller nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa béror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet ér.enhdg grad av saker
het, men &r ingen garanti for att en revision som utféis enligt ISA ogh
god revisionssed i Sverige alltid kemmer 4tt upptéicka en visentli
felaktighet om en sadan finris, Felaktigheter kan uppsta pa griind av
osgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de-enskiit
efler tillsammans rimligen kKan forvintas paverka de ekonomiska bé-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

‘Som del av en revision enfigt ISA-anvander vi professronem omdéme
och Har en professionelit skephsk instélining under hiela: revisionen.
Dessutom:

—— Idgntifierar-och badémer vi riskerha for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
- misstag, utformar och utfér granskningsatgsrder bland annat ut-

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackiiga
goh dndamélsenliga fr att utgéra en grund fér vara uftafanden,
Risken far att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fljd av:
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som hétor
pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller ésidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en Torstaelss av den del av féreriigens intera
kontroll som har belydelse fér var revision fér aft utforma
granskningsatgarder som & Jampliga tiied hansyn fill omstén-
digheterna, men inte for att ulttala 0sé om effekfiviteteni 1 den In-
terna kontrofien.

- ulvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinclper som &n-
vénds och rimfigheten i styrelsens uppskattaingar i redovis-
nitigen och tilhérande upplysningar.

— drar vi en shitsats om tdmpligheten | att styrelsén anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsredovismngen
Vi drar ocks4 en slutsats, med:grund i de inhémtade revisions-
bevisen; om huruvida det finns ndgon- viisentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser sller férhallandery soii kan
leda till betydande tvivel om fSreningens formaga alt fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vii revisionsberatielsen fasta tippmark-
samheten pa upplysningarnd i arsrédovisningén ém den vasent-
liga osakerhelsfaktorn elfar; om sadana upplysningar &r. otifl-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden gbra att en forening inte ingre kan forts4tta
verksamheten.

— utv#rdertar vi den dvergripande presentationen, strikturen och
innehallat { arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsreﬂowsmngen Atergér de uhderliggande transaktionerna ¢ch
héndelserna pa ett sitt som ger én réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annaf revisionens planerade
omifattning och inriktning $amt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé in-
formera; o betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen sorm vi identifie-
rat,

Den fériroendevalda revisorns ansvar

Jag har att-utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar-av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed énligt god tevis-
isnssed | Sverigs. Mitt mal 4r att uppna en rimilg grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréitats i enlighet med arsredovis-, -
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi éven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Hjorthagshéjden for
ar 2018 samit ay forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns:ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionshevis vi har inhdmtat.4r tillrackliga och dndamélsenliga soim grund for vara uitalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst-eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat eén beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till dé krav'som féreningens verksamhetsart, amfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéria féreningens ekonomiska situation ach at tillse att for-
eningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, redelsforvalt-
mngen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffaride revisionen av férvalthingen, och darmied Vart ut-
talande om ansvarsfrihet; &r att inhmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till.nagon férsum-
melse som kan foranleda-erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& riagot annat sitt handiat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarria.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dratt
med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men-ingen garanti for att
en revision som utfors-enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller-att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte 4r férenligt med bostadsréttsia-
gen. :

Stockholmden QL < 9 Ml 290 |

KPMG AB

— ot 1

Magnus Proom
Auktoriserad revisor

eter Modigh

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
‘het, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
riingens situation. Vi gar igenom och prévar fattade-beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrdér och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om-ansvarsfrihet. Som underlag for vart attalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat orn forslaget ar forénligt med bostads-«
rattslagen.
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Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4717 000 4717 264 4717 000
Hyror lokaler 249 000 249 592 250 000
Hyror antennplats 155 000 157 728 155 000
Vérmeintakter 40 000 68 828 40 000
Oresutjsmning 0 59 0
Ovriga intdkter 0 12 452 0
5 161 000 5205923 5 162 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -64 000 -62 028 -62 000
Fastighetsskotsel bestéllning -30 000 -6 972 -30 000
Snorojning/sandning -30 000 0 -30 000
Stadning entreprenad -175 000 -171 212 -172 000
Stadning enligt bestéllning -10 000 -3 000 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -85 000 0 -85 000
Myndighetstillsyn -3 000 0 -3 000
Gard -10 000 -1 066 -10 000
Serviceavtal -34 000 -32789 -28 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -1 629 -10 000
Fordon -2 000 -1 142 -1 000
-453 000 -279 838 -441 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -34 027 0
Sophantering/atervinning 0 -231 0
Entré/trapphus 0 -5170 0
Las 0 -54 238 0
WS 0 -22 365 0
Elinstallationer 0 -32 518 0
Foénster 0 -3 598 0
Vattenskada 0 -6 754 0
-200 000 -158 901 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad -500 000 0 0
WS 0 -561 087 -800 000
Fonster -3 000 000 -367 477 -100 000
-3 500 000 -928 564 -900 000
Taxebundna kostnader
El -95 000 -79 973 -95 000
Virme -1 350 000 -1371455 -1 350 000
Vatten -215 000 -177 298 -215 000
Sophdmtning/renhallning -109 000 -106 084 -103 000
Grovsopor -20 000 -28 326 -15 000
-1 789 000 -1763 136 -1 778 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -101 000 -105 578 -100 000
Sjalvrisk 0 -45 000 0
Markhyra/vdgavgift/avgald -19 000 -19 599 -19 000
Tomtrattsavgald -675 800 -675 800 -675 800
Kabel-TV -171 000 -168 468 -169 000
Bredband -2 000 -1424 -1 500
-968 800 -1015 869 -965 300
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Brf Hjorthagshojden
702000-8921

BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -203 000 -196 363 -199 000
-203 000 -196 363 -199 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -2 000 -1207 -2 000
Juridiska atgarder -90 000 -97 604 0
Inkassering avgift/hyra -5 000 -2 550 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -30 000 -31 000
Foreningskostnader -7 000 -6 707 -7 000
Styrelseomkostnader -8 000 -7 301 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -1 006 -3 000
Forvaltningsarvode -167 000 -164 150 -165 000
Forvaltningsarvoden Gvriga -10 000 -1 113 -10 000
Administration -10 000 -8 221 -10 000
Korttidsinventarier -10 000 -22 441 -5 000
Konsultarvode 0 -5 375 0
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -8 500 -8 380 -8 500
-351 500 -356 055 -254 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -100 000 -100 000
Arbetsgivaravgifter -32 000 -31420 -32 000
-132 000 -131 420 -132 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -74 000 -73 398 -73 400
Forbattringar -581 000 -580 136 -580 200
Inventarier -17 000 -70513 -70 600
-672 000 -724 046 -724 200
SA RORELSENS KOSTNADER -8 269 300 -5 554 193 -5 594 000
RORELSERESULTAT -3 108 300 -348 270 -432 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTMADER
Ranteintakter 500 0 600
Drojsmalsrdnta avgifter/hyror 0 139 0
Lanerantor -150 000 -111 877 -134 000
Ranta checkrakning -2 000 -1 500 -1 500
-151 500 -113 238 -134 900
RESULTAT -3 259 800 -461 508 -566 900
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