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Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjorthagshdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1937-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2012-03-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Axel Jon Halling Ledamot
Eric Martin Hansson Ledamot
Ulrika Marie Hjelt Ledamot
Nicklas Erik Larsson Ledamot
Thomas Gunnar Widén Ledamot
Maria Isabelle Hedlund Suppleant
E Annette C Lind Harris Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Magnus Préom Ordinarie Extern KPMG
Peter Modigh Ordinarie Intern
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Valberedning
Nils Hellstrom
Christer Langseth

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KOPPLINGSDOSAN 1 1937 Stockholm
RINGLEDNINGEN 1 1937 Stockholm
SVAGSTROMMEN 1 1937 Stockholm
ACKUMULATORN 1 1937 Stockholm
ISOLATOR 1 1937 Stockholm
KABEL 1 1937 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2017.

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestar av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1937.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 146 m2, varav 5 965 m2 utgér lagenhetsyta och 181 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 129 lagenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

101

7 20 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Patek Sylvia, Syateljé 27 m2 2016-10-01
Net4mobility 1 m? 2025-09-30
Ledig W5 40 m2

Lyra Ekstrom Lindback 60 m?2 2016-09-15
Ledig W6 50 m?2

Peter Winberg 38 m? 2017-03-31
Peder Molin 38 m2 Tillsvidare
Christer Langseth, foérrad 44 m? 2017-10-01
Teliasonera Mobile Networks AB 1 m2 2016-12-31
Annette Harris Lind, forrad 4 m? 2018-09-30
Reidar Wige, forrad 4 m? 2018-09-30
Telenor Sverige AB 1 m?2 2020-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Hobbyrum

Tvattstuga
Cykelforrad

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering Tvattstuga Ahlsellvédgen 12 2014

Renovering 20 trapphus 2012 -2013

Renovering av balkonger 2010

Ommalning av fénster 2010

Byte av hangrdnnor och stupror 2010

Stamspolning kok 2003

Omputsning av fasad 2001 - 2010 2001 vissa sydfasader, 2010 resterande fasader
Elstambyte 1997

Rorstambyte 1992 - 1994

Omldggning av tak 1985 - 1986

Planerat underhall Ar

Ventilbyte kallare, sex fastigheter 2016

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Internet uppkopplingstyp Bredband
Fastighetsskotsel Adfingo

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-07-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1418 926 741 308
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4975 672 4867 013
Finansiella intakter 548 1304
Minskning kortfristiga fordringar 0 324 999
Okning av langfristiga skulder 0 774 944
4976 220 5968 260
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3284769 4 286 165
Finansiella kostnader 464 860 591 545
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 327 500
Okning av kortfristiga fordringar 9189 0
Minskning av langfristiga skulder 787 019 0
Minskning av kortfristiga skulder 52 587 85432
4598 424 5290 642
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1796 722 1418 926
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 377 796 677 618

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer
kostnader 2%
11%

) Avskriv-
Ovriga ningar Taxebundna
intakter 16% kostnader
1% 34%
Arsavgifter < Hyror
94% 5%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
33% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Omputsning av vara fastigheters fasader gjordes 2010, och under 2015 var det dags att besiktiga denna omputsning
for att fa atgardat det som faller under fem-ars garantin. Besiktning gjordes under hésten 2015 och under varen
2016 kommer Kumla Fasad Team AB att dtgarda det som faststalldes i besiktningsprotokollet.

Under varen/férsommaren 2015, ndr varmen inte var pd, var tanken att byta ut ett storre antal ventiler i vara kéllare
som bdrjar bli uttjdnta. Styrelsen fick dock inte in ndgon seri¢s offert och kunde darmed inte kontraktera ndgon
entreprendr. Planen ar att istallet dtgarda detta under 2016, under ledning av ett féretag med en extern
projektledare.

Nya avtal med Stockholm stad avseende tomtrattsavgald har tecknats under 2015 som bérjar gélla 2017. Styrelsen
har stamt av den héjning staden gor pa 24% med bl a grannféreningen Hjorthagshus for att fa bekraftat att
hojningen faller inom de ramar som Stockholm Stad anser rimligt.

Flera 1an har forfallit under 2015 och kunnat omférhandlas. Tack vare det laga ranteldget har féreningen pa detta
satt fatt ned rantekostnaderna hogst véasentligt.

Ny telemast har tillkommit pa fastighet Kopplingsdosan, Ahlsellvagen 22. Avtalet och hyresnivan har omférhandlats
med Netdmobility.

Handelser efter aret
Ytskiktsrenovering har paborjats i hyreslokalen pd W6 samt att det storre forradet pa W5 kommer byggas om till
nagra mindre forrdd som i férsta hand kommer att erbjudas medlemmar att hyra.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 129 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 175
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 181

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 783 766 742 717
Hyror/m? hyresrattsyta 297 685 740 676
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3230 3362 3232 3206
Elkostnad/m?2 totalyta 12 11 14 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 207 172 220 200
Vattenkostnad/m? totalyta 12 26 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 96 105 101
Soliditet (%) 0 0 0 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 499 -721 -1277 -702
Nettoomsattning (tkr) 4943 4 857 4757 4611

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 965 m2 bostader och 181 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

498 965
-2 003 758
-22 250

-1 527 043

-1 527 043

Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 4943 028 4 856 804
Ovriga rorelseintakter Not 2 32 644 10 209
Summa rorelseintakter 4 975 672 4867 013
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 918 493 -3922 316
Ovriga externa kostnader Not 4 -234 856 -232 430
Personalkostnader Not 5 -131 420 -131 419
Avskrivningar Not 6 -727 627 -711 252
Summa rorelsekostnader -4 012 395 -4 997 417
RORELSERESULTAT 963 277 -130 404
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 548 1304
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 860 -591 545
Summa finansiella poster -464 312 -590 241
ARETS RESULTAT 498 965 -720 645
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 17 212 291 17 865 825

Maskiner och inventarier Not 8 235 074 309 167

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 447 365 18 174 992

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 5 000 5000
5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 452 365 18 179 992

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1807 336 1431224

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 40 468 28 095

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1847 804 1459 319

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 597 2 097

Summa kassa och bank 597 2097

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1848 401 1461416

SUMMA TILLGANGAR 19 300 766 19 641 407
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 2 570 2570
Medlemsinsatser 146 500 146 500
Fond for yttre underhall Not 13 588 700 566 450
Summa bundet eget kapital 737 770 715 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 026 008 -1283113
Avrets resultat 498 965 -720 645
Summa fritt eget kapital -1 527 043 -2 003 758
SUMMA EGET KAPITAL -789 273 -1288 238
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 008 450 20 051 829
Summa langfristiga skulder 19 008 450 20 051 829
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 256 360 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 315 320 308 559
Ovriga skulder 0 40 943
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 509 909 528 315
intakter

Summa kortfristiga skulder 1081 589 877 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 300 766 19 641 407
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och séakerheter

Fastighetsinteckningar Not 15 21999 000 21999 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar 10-40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 4 671038 4 568 439

Hyror lokaler 90 629 208 911

Hyror antennplats 141 023 51 445
Varmeintakter 40 468 28 095
Oresutjamning -130 -86

4943 028 4 856 804

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 27 000 0

Ovriga intakter 5 644 10 209

32 644 10 209

Sida 10 av 16



Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 59 052 62 726
Fastighetsskotsel bestallning 19 762 18 626
Snéréjning/sandning 0 4981
Stadning entreprenad 158 990 142 444
Stadning enligt bestallning 5625 2 250
Gard 14 843 5054
Serviceavtal 4 500 4500
Forbrukningsmateriel 691 140
263 463 240 722
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 34 244
Lokaler 0 9 831
Tvattstuga 18 908 7933
Entré/trapphus 14 253 14183
Las 8 246 349
WS 19 834 26 500
Huskropp utvandigt 13 068 0
Fasad 0 4683
Skador/klotter/skadegérelse 1138 1220
75 447 98 943
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 822 207
0 822 207
Taxebundna kostnader
El 73 586 66 701
Véarme 1274155 1054 821
Vatten 72 748 159 493
Sophamtning/renhalining 94 936 87 837
Grovsopor 22 036 14 990
1537 461 1383 842
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 203 232 544
Sjalvrisk 0 45 000
Markhyra/vagavgift/avgald 18 588 37 194
Tomtrattsavgald 547 100 683 875
Kabel-TV 159 280 196 106
Bredband 1424 1711
858 595 1196 430
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 183 527 180 173
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2918 493 3922 316
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 1497 99
Inkassering avgift/hyra 1625 3000
Revisionsarvode extern revisor 30 000 -1 500
Foreningskostnader 6 878 7 988
Styrelseomkostnader 12 000 2 392
Fritids- och trivselkostnader 861 1202
Forvaltningsarvode 147 936 144 184
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 038 663
Administration 5872 4170
Korttidsinventarier 8283 0
Konsultarvode 7 656 53813
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 8210 16 420
234 856 232 430
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 100 000 100 000
Sociala kostnader 31420 31419
131 420 131 419
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 73 398 73398
Forbattringar 580 136 580 136
Inventarier 74 093 57 718
727 627 711 252
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31295 289 31295 289
Utgaende anskaffningsvarde 31 295 289 31 295 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -13 429 464 -12 775930
Arets avskrivningar enligt plan -653 534 -653 534
Utgaende avskrivning enligt plan -14 082 998 -13 429 464
Planenligt restvarde vid arets slut 17 212 291 17 865 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 364 000 53 364 000
Taxeringsvarde mark 59 954 000 59 954 000
113 318 000 113 318 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 111 000 000
Lokaler 2 318 000 2 318 000
113 318 000 113 318 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 472 246 144 746
Nyanskaffningar 0 327 500
Utrangering/férséljning -87 821 0
Utgaende anskaffningsvarde 384 425 472 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -163 079 -105 361
Arets avskrivningar enligt plan -74 093 -57 718
Utrangering/férséljning 87 821 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -149 351 -163 079
Redovisat restvarde vid arets slut 235 074 309 167
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 3393 3223
Skattefordran 7 818 11172
Klientmedel hos SBC 1796 125 1416 829
1807 336 1431224
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varmeintakt 40 468 28 095
40 468 28 095
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 146 500 0 0 146 500
Intraddesavgifter 2570 0 0 2570
Fond for yttre underhall 588 700 22 250 0 566 450
S:a bundet eget kapital 737 770 22 250 0 715 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 026 008 -22 250 -720 645 -1 283113
Arets resultat 498 965 498 965 720 645 -720 645
S:a ansamlad forlust -1527 043 476 715 0 -2 003 758
S:a eget kapital -789 273 498 965 0 -1288 238
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 566 450 544 250
Reservering enligt stadgar 22 250 22 200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 588 700 566 450
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 0,100 % 1500 000 1 500 000
(kontraktsranta)
Utnyttjat kreditbelopp 4,750 % 0 0
Efter balansdagen har 0 0

féreningens checkkredit
utodkats med
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,890 % 937 500 937 500 2016-12-01
Handelsbanken 1,200 % 770 000 770 000 2016-01-04
Handelsbanken 1,350 % 1 100 000 1100 000 2016-03-09
Handelsbanken 2,890 % 468 750 468 750 2016-12-01
Handelsbanken 2,910 % 1 000 000 1 000 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,700 % 6 948 604 6 948 604 2016-12-01
Handelsbanken 1,250 % 1357 251 1357 251 2016-02-01
Handelsbanken 1,250 % 1019043 1019043 2016-02-01
Handelsbanken 1,250 % 879 331 879 331 2016-02-01
Handelsbanken 1,250 % 750 010 750 010 2016-02-01
Handelsbanken 1,250 % 1660618 1660618 2016-02-01
Handelsbanken 1,250 % 772 699 772 699 2016-02-01
Handelsbanken 0,700 % 1114817 1114817 2016-12-01
Handelsbanken 2,510 % 0 637 019 Slutamorterat
2015
Handelsbanken 1,140 % 486 187 636 187 2016-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 19 264 810 20 051 829
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -256 360 0
19 008 450 20 051 829
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 983 010 kr.
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 24 115 66 848
Forutbetalda avgifter och hyror 480 469 461 467
Fastighetsskdtsel enl bestalining 5325 0
509 909 528 315
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 3 /q 2016

Lars

el Jon Halling Erfc Martin Hangson
Ledamot Ledamot
r/
/ y / //\’—L—/
/ /.
/ Ulrika Marie Hjelt Nicklas Erik Larsson
¢ Ledamot Ledamot

Thomas Gunnar Widén
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den \ﬁ / L~\ 2016

Magnus Proém Peter Modigh

Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hjorthagshéjden, org. nr 702000-8921

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrétts-
féreningen Hjorthagshojden for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningséatgédrder som ar &ndamaélsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Hjorthagshéj-
dens finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt &rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredo-
visningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrétts-
féreningen Hjorthagshaojden fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av véar revision. Vi har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 19 april 2016
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Peter Modigh
Intern revisor

Magnus Préém
Auktoriserad revisor



Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4717 000 4671038 4 625 000
Hyror lokaler 125 000 90 629 139 000
Hyror antennplats 153 000 141 023 187 000
Varmeintdkter 30 000 40 468 50 000
Oresutjamning 0 -130 0
Fakturerade kostnader 0 27 000 0
Ovriga intékter 0 5 644 0
5025 000 4975672 5001 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -61 000 -59 052 -59 000
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -19762 -20 000
Snéréjning/sandning -30 000 0 -30 000
Stadning entreprenad -163 000 -158 990 -160 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -5 625 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -85 000 0 -85 000
Myndighetstillsyn -3000 0 -3000
Gard -10 000 -14 843 -10 000
Serviceavtal -22 000 -4 500 0
Forbrukningsmateriel -10 000 -691 -10 000
-419 000 -263 463 -382 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -18 908 0
Entré/trapphus 0 -14 253 0
Las 0 -8 246 0
VS 0 -19 834 0
Huskropp utvandigt 0 -13 068 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1138 0
-200 000 -75 447 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad -500 000 0 -900 000
-500 000 0 -900 000
Taxebundna kostnader
El -95 000 -73 586 -88 000
Varme -1 300 000 -1 274155 -1 300 000
Vatten -80 000 -72 748 -155 000
Sophadmtning/renhalining -98 000 -94 936 -89 000
Grovsopor -15 000 -22 036 -15 000
-1 588 000 -1 537 461 -1 647 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -124 000 -132 203 -114 000
Markhyra/vagavgift/avgald -19 000 -18 588 -19 000
Tomtrattsavgald -547 100 -547 100 -547 100
Kabel-TV -162 000 -159 280 -160 000
Bredband -1 500 -1424 -1 500
-853 600 -858 595 -841 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -186 900 -183 527 -183 500
-186 900 -183 527 -183 500
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Brf Hjorthagshojden

702000-8921

BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation 0 -1497 0
Inkassering avgift/hyra -5 000 -1 625 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -30 000 -31 000
Foreningskostnader -7 000 -6 878 -7 000
Styrelseomkostnader -5 000 -12 000 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -861 -3 000
Forvaltningsarvode -153 000 -147 936 -150 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 -4 038 -10 000
Administration -10 000 -5872 -10 000
Korttidsinventarier -5 000 -8 283 -5 000
Konsultarvode 0 -7 656 0
Foreningsavgifter 0 0 -13 000
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -8 500 -8210 -8 500
-237 500 -234 856 -247 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -100 000 -100 000
Arbetsgivaravgifter -32 000 -31 420 -32 000
-132 000 -131 420 -132 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -73 400 -73 398 -73 400
Forbattringar -580 200 -580 136 -580 200
Inventarier -74 100 -74 093 -74 100
-727 700 -727 627 -727 700
SA RORELSENS KOSTNADER -4 844 700 -4 012 395 -5261 300
RORELSERESULTAT 180 300 963 277 -260 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 600 245 600
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 133 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 170 0
Lanerantor -235 000 -463 360 -638 000
Ranta checkrakning -1 500 -1 500 -1 500
-235 900 -464 312 -638 900
RESULTAT -55 600 498 965 -899 200

Sida2av2



