Brf Hjorthagshojden
702000-8921

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjorthagshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1937-12-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ACKUMULATORN 1 1937 Stockholm
ISOLATOR 1 1937 Stockholm
KABEL 1 1937 Stockholm
KOPPLINGSDOSAN 1 1937 Stockholm
RINGLEDNINGEN 1 1937 Stockholm
SVAGSTROMMEN 1 1937 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt
Tomtrattsavtalen skrivs om 2017.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestér av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1937.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6274 kvadratmeter, varav 5965 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
309 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 130 lagenheter med bostadsratt och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

103
,_“m.,m.r._w” T “

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Patek Sylvia, Syateljé 27 kvm 2012-10-01
Tele 2 Sverige AB 1 kvm 2014-09-30
Jasmin Blommor, forrad 40 kvm 2014-03-31
Klas Hjertberg AB 60 kvm 2011-12-31
Johnny Harrelind, fastighetsmaklare 50 kvm 2012-01-31
Peter Winberg 38 kvm 2014-03-31
Peder Molin 38 kvm 2011-10-31
Christer Langseth, forrad 44 kvm 2013-10-01
Telia Sonera mobile network AB 7 kvm 2011-12-31
Lind, forrad 4 kvm 2012-09-30
Reidar Wige, forrad 4 kvm 2012-09-30

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Hobbyrum
Tvattstuga

Cykelforrad

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006-08-15 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstdende atgéarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering av balkonger 2010

Ommaling av fonster 2010

Byte av hangrannor och stupror 2010

stamspolning kok 2003

Omputsning av fasad 2001 -2010 2001 vissa sydfasader, 2010
resterande fasader

Elstambyte 1997

Roérstambyte 1992 - 1994

Omldggning av tak 1985 - 1986

Planerad atgérd Ar

Renovering trapphus 2011-2012

Renovering tvattstuga 2011-2013

Omldggning av tak 2012-2014
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk forvaltning Adfingo

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 130 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 17 Gverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Marika Susan Nordstrém Ledamot
Ulrika Marie Hjelt Ledamot
Gustav Martin Holst Ledamot
Carl Martin Hansson Ledamot
Erik Frans Arvid Mossberg Ledamot
Thomas Widén Suppleant
Eva Charlotte Stromberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Carl Martin Hansson, Eva Charlotte Strémberg, Gustav Martin Holst, Marika Susan Nordstrom och Thomas Widén

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mikael Svensson Ordinarie Extern KPMG
Peter Modigh Ordinarie Intern

Mats-Ola Jacobsson Suppleant Intern

Valberedning
Maria Lundberg
Jennifer Carlsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2010-05-27.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under aret har omfattande renoveringar av fasader pagatt och slutforts. Vadringsbalkonger har gjutits om och fénster har
malats. Vissa fonster kvarstar att mala under varen 2011 da arbetet fick avbrytas pa grund av kallt vaderlag.

Féreningen har drabbats av n&gra storre vattenskador under dret. En berdr dranering av dagvatten och lackage i Fortums
varmesystem p& Wenstrémsvagen. Fortum har hanterat lackaget fran varmesystemet och féreningen har forbattrat
draneringen av dagvatten dar problemet uppstod.

Aven en medlem har haft stora problem med vattenldckage vid renovering av ldgenhet. Arendet &r hanterat och
kostnader for terstéllningen har begarts in fran féreningens och medlemmens férsékringsbolag.

Fler vattenskador har skett under aret men de har varit av mindre karaktar.

En tradgardsgrupp har startats for att langsiktigt planera “vad, nar och hur” vi bor dterstélla och forbattra var narmiljé
(dvs rabatter, buskage, tradréjning mm).
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Lagenheter har numrerats enligt lantméteriets normer infér kommande komplettering av folkbokféringen. Lantmateriet

har fatt uppdraget fran regeringen att skapa ldgenhetsregistret. Skatteverket kommer skéta folkbokféringen med start
fran 2011.

Frégan om ersdttning fér sprickor pa grund av sprangningar har drivits av styrelsen. Inga ersittningskrav har erkénts och
beviljats. Styrelsen har éverlamnat ansvaret till medlemmarna att driva frdgan vidare om s& 6nskat.

Foreningen har anlitat styrelsemedlem Carl Hansson, via WGH Arkitekter, som projektledare. WGH har fakturerat
foreningen under 2010 med totalt 166 000 kr.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Se Byggnadernas tekniska status.

Foéreningens ekonomi
Pa grund av den stora renoveringen som skett under aret har féreningen tagit upp nya lan.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2011-01-01 med 10 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2010 k Kostnadsférdelning 2010
Ovriga Kapitalkost- R .
intdkter  Hyror Avskrivning-  nader eparitloner
2% 5% ar 9% 5%
1%
““““ Taxebundna
B kostnader
35%
Ovrig drift
. 35% Fastighets-
Arsavgifter skatt
93% 5%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 700 kr  Reparationer 35 kr
Arsavgifter 642 kr  Taxebundna kostnader 225 kr
Ovriga intéakter 12 kr  Fastighetsskatt 29 kr
Ovrig drift 220 kr
Avskrivningar 71 kr
Kapitalkostnader 57 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5965 kvm bostdder och 309 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 642 642 642 611
Lan/kvm bostadsrattsyta 3291 1722 1770 1819
Elkostnad/kvm totalyta 24 20 21 19
Véarmekostnad/kvm totalyta 166 155 147 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 22 22

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspréktagande yttre fond
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintdkter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 4047 644
76 110
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2009

4048 224
91983

4123754

Not 2
-301 572
-221 144
-1 408 608
-742 756
-183 529
-207 521
-131 424
-443 476

4 140 207

-245 739
-7 246

-1 315341
-726 855
-181 830
-186 588
-131 416
-718 815

-3 640 030

483 724

1844
-357 870

-3 513 829

626 378

3007
-355 468

-356 026

127 698

0

-352 461

273917

-789

0

127 698
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Hjorthagshojden
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2010-12-31 2009-12-31
17 958 448 9680 125
2 173 605 135651
14 726 28 077

20 146 778 9 843 853
5000 5000
5000 5000

20 151778 9 848 853
1938 69 675

242 632 274 745

74 817 0

319 387 344 420
998 421 1538 191
998 421 1538 191
1317 808 1882611
21 469 586 11731464




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrékningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Hjorthagshojden
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2010-12-31 2009-12-31
146 500 146 500
2570 2570

149 070 149 070
592 001 318873
127 698 273128
719 699 592 001
868 769 741 071
48 317 0

19 292 461 9 976 825
19 340 778 9 976 825
291932 291932
280 746 145 998

17 597 16711
43219 42 511
258 840 182 218
367 705 334 199
1260 039 1013 569
21 469 586 11731464
19 994 000 14 686 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-10,0% 10,0%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fasad 10,0% 10,0%
Fénster 10,0% 10,0%
Balkong/terrass 2,5%
Underhallslanepost 5,0% 5,0%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3831404 3830192
Hyresintakter 216 240 218 032
4 047 644 4 048 224
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 52 980 53 331
Fastighetsskotsel enl bestalln 21827 1181
Snéroéjning/sandning 49 601 7 001
Stadning entreprenad 149 328 149 328
Stadning enligt bestéllning 0 6 900
Myndighetstillsyn 600 24163
Gard 13575 3391
Forbrukningsmateriel 13 661 444
301572 245 739
Reparationer
Tvattstuga 19 235 15772
Sophantering/atervinning 4479 0
Las 4904 10 281
VS 31875 0
Elinstallationer 0 645
Fénster 12 226 0
Skador/klotter/skadegdrelse 3306 0
Vattenskada 145 119 -19 452
221 144 7 246
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ¢vriga
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier
Underhallslanepost

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Hjorthagshaojden
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147 485 124 213
1039 049 973129
134 356 132 764
71448 68 391

16 270 16 844
1408 608 1315341
57 059 53 264
547 100 536 475
138 597 137 116
742 756 726 855
183 529 181830
502 0

30 500 21625
4094 5478
3852 2234
3739 0
125 000 127 249
7 056 5285

7 959 3944
4572 2 347

12 428 11216

7 820 7210
207 521 186 588
100 003 99 997
31421 31419
131424 131416
73 398 73398
356 726 606 716
13 352 13 352

0 25 350

443 476 718 815
3 640 030 3513829
2010-12-31 2009-12-31
20110 192 20110 192
8 708 446 0
28 818 638 20 110 192
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad (fénsterrenovering)

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Fastighetsskdtsel

Vatten

SBC fakt.kvart 1
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-10 430 067 -9 724 603
-430 124 -705 463
-10 860 191 -10 430 067
17 958 448 9680 125
46 144 000 39081 000
59 991 000 49 566 000
106 135 000 88 647 000
104 000 000 87 000 000
2 135000 1647 000
106 135 000 88 647 000
2010-12-31 2009-12-31
2 173 605 135651
2173 605 135 651
2010-12-31 2009-12-31
101 781 101 781

0 0

0 0

101 781 101 781
-73 703 -60 351

-13 352 -13 352

0 0

-87 055 -73 703
14725 28 077
2010-12-31 2009-12-31
36 063 34279

136 775 136 775

58 439 57 059
4415 4415

6 940 11092

0 31125

242 632 274 745

Sida 11 av 13




Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intradesavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit (kontraktsrénta)
Utnyttjat kreditbelopp

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Hjorthagshojden

702000-8921

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
146 500 0 0 146 500
2570 0 0 2570
149 070 0 0 149 070
592 001 0 273128 318 873
127 698 127 698 -273 128 273 128
719 699 127 698 0 592 001
868 769 127 698 0 741 071
Rantesats 2010-12-31 2009-12-31
0,100 % 1 500 000 1 500 000
4,23¢ % -48 317 0
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,520 % 1793 656 1846 632 2011-06-01
2,610 % 1082625 1114701 Rorligt
2,610 % 923 400 950 760 Rorligt
2,530 % 863 189 882 265 2011-12-01
2,530 % 1510626 1544010 2011-12-01
2,610 % 1674 464 1726 266 Rorligt
2,610 % 859 375 886 875 Rorligt
2,610 % 1277 058 1317248 Rorligt
2,580 % 7 600 000 0 2011-12-01
2,860 % 1100 000 0 2011-12-30
2,860 % 900 000 0 2011-12-30
19 584 393 10 268 757
-291 932 -291 932
19 292 461 9 976 825
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Not 10 2010-12-31 2009-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 26 429 13125

Varme 152 570 129 230

Extern revisor 26 000 21000

Rénta 48 166 18 863

Snéréjning 5675 0
258 840 182 218

o J— )
STOCKHOLM den = / %) 2011 9

Carl Martin Hansson

W . ’Trigh'/i eMH\jEE

Ledamot (  Lledamot
- L / D B ‘;«T’# ¥ e - ' L‘//‘”—\
e oS 7
~< @Gustav Martin Holst Erik Frans Arvid Mossberg /.~
Ledamot Ledamot 5 /
4
/ Wvlb U/ NN
Marika Susan Nordstrém
Ledamot
Var revisionsberdttelse har lamnats den 1615 201
‘ e s CHIRALY
;/% é[‘// \3 kﬁhﬂu
Mikael Svensson Peter Modigh
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Hjorthagshéjden

Org nr 702000-8921

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning 1 Brf
Hjorthagshdjden for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
cller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 10 maj 2011 ’

Y | o
sl o (Yebor, Medig/l
Mikael Svensson ““Peter Modigh
Godk#nd revisor Revisor



